UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6:23  /QP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(cap lan dau: ngay 05 / 01/2026)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngdy 16/6/2025;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020 va cdc Nghi dinh hwéng dan thi hanh
cua Chinh phu,

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 27/11/2023 va cdc Nghi dinh huwdng dan thi hanh
cua Chinh phu,

Can cit Ludt Dat dai ngay 18/01/2024 va cdc Nghi dinh hudng dan thi hanh
cua Chinh phu,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pdu thau, Ludt Pau tir
theo phirong thire doi tdc cong tu, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia ting, Ludt
Thué xudt khdu, thué nhdp khdu, Ludt Pau tw, Ludt Dau tw céng, Ludt Qudn Iy, st
dung tai san cong ngay 25/6/2025;

Can cir Nghi quyét s6 09/NQ-HPND ngay 25/02/2025 ciia HPND thanh phé
Ha Ngi vé viéc thong qua bé sung danh muc cdc cong trinh, dy én thu héi dat nam
2025 trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Can cit Quyét dinh sé 741/0D-UBND ngay 04/02/2013 ciia UBND thanh
phé Ha Néi vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu dé thi S1, ty 1é 1/5000;

Can cir Quyét dinh s6 2446/QD-UBND ngay 07/5/2024 ciia UBND thanh
pho Ha Néi vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc bé Quy hoach phan khu do thi S, 1y
1é 1/5000 tai mot phan 6 quy hoach ky hiéu A6 (phdan quy hoach sit dung dat va
giao thong);

Can cir Quyét dinh s6 32/2022/0D-UBND ngady 16/9/2022 ciia UBND thanh
phé Ha Noi quy dinh mét s6 ndi dung vé quan Iy dw an dau tw kinh doanh ¢ st
dung ddt ciia thanh phé Ha Noi;

Can cir Quyét dinh sé 3627/0D-UBND ngay 03/10/2022 ciia UBND thanh
pho Ha Ngi vé phé duyét Chwong trinh phdt trién nha ¢ thanh pho Ha Néi giai
dogn 2021-2030;

Can cir Quyét dinh sé 2211/0D-UBND ngdy 25/4/2025 ciia UBND thanh
phé Ha Néi vé viéc phé duyét cap nhdat danh muc cdc dy an dau tw xdy dung nha o,
khu do thi trong cdc Ké hoach phdt trién nha & ciia Thanh phé giai doan 2021-
2025 (Pot 5);

Can cir Nghi quyét s6 37-NQ/PU ngay 30/12/2025 ciia Pdang ity UBND
Thanh phé vé cudc hop Ban Thuong vu Pdng iy UBND Thanh phé ngdy
05/12/2025;
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Can civ dé nghi cia Cong ty ¢6 phan Bat déng san Tdp doan Tan A Pai
Thanh tai van ban dé nghi thuc hién dy an dau tw ngay 19/4/2025 va van ban giai
trinh s6 172/2025/TA-PTDA ngay 25/08/2025 kém theo ho so dé xudt chii truong
dau tw Dy dn dau te xdy dung Khu do thi tai 0 A6 thuoc Quy hoach phan khu do
thi S1, xd Tan Héi va Ha Mo, huyén Dan Phuong (nay thudc xa 0, Dién), thanh
pho Ha Noi;

Xét ¥ kién tham dinh cua cdc don vi: Bé Quoc phong (Van bdan so
2864/BOP-TM ngay 24/5/2025); S Quy hoach - Kién tric (Vian ban sé
1941/QHKT-TH ngay 08/5/2025); S¢ Xdy dung (Van ban sé 5582/SXD-PTPT
ngay 19/5/2025); S¢ Néng nghiép va Méi truong (Vin ban sé 2543/SNNMT-
OHKHSDD ngay 26/5/2025), UBND huyén Dan Phuong (trudc sdp xép - Vin ban
s6 1078/UBND-TCKH ngay 28/5/2025); Cuc An ninh kinh té - B6 Céng an (Vin
ban s6 6598/ANKT-GTXD ngay 29/5/2025); UBND xd O Dién (Vin bdn sé
545/UBND-KT ngay 11/9/2025) va S¢ Tai chinh tai Bio cdo sé6 12834/BC-STC
ngay 15/10/2025, Vian ban sé 14992/STC-HTPT ngay 25/11/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuin chu truong dau tu du an dau tu xdy dung Khu d6 thi
tai 6 A6 thudc quy hoach phan khu S1, xa O Dién, thanh phé Ha No1 véi noi
dung nhu sau:

1. Tén dv an déu tu: Xay dung Khu d6 thi tai 6 A6 thudc quy hoach phan
khu S1, x4 O Dién, thanh phd Ha Noi.

2. Pia diém xay dung: Tai 6 A6 thuoc Quy hoach phan khu db thi S1, xa
O Dién, thanh phb Ha Nbi.

3. Muc tiéu dau tu: Xay dung khu doé thi van minh hi¢n dai va d(‘A)ng bo
vé ha tang k¥ thuat, két hop véi to hop thuong mai, thé duc thé thao, khu vui
choi giai tri; thuc ddy qua trinh phét trién kinh té d6 thi tao moi trudng sdng hién
dai dap tmg nhu cau vé nha & ctia ngudi dan.

4. Hinh thirc lya chon nha dau tu: Pau thau lya chon nha dau tu.

5. Quy mo dau tu: Téng dién tich dit dé xudt thuc hién du an dau tu 1a
khoang 29,6ha; Xac dinh theo 03 quy hoach chi tiét, ty 1¢ 1/500 da dugc UBND
huyén Pan Phuong (trude sip xép) phé duyét tai Quyét dinh sé 3169/QD-UBND
ngay 15/5/2025, Quyét dinh sb 3182/QD-UBND ngay 16/5/2025, Quyét dinh sb
4325/QD-UBND ngay 20/6/2025; cu thé:

5.1. Quy mé phén khu phia Biic:

Dién tich dit khoang 89.574 m2; mat d0 xay dung gop khoang 42,26%;
Dién tich xay dung: 35.260 m2; tang cao tir 1-24 ting; Tong dién tich san khoang
416.410 m2 (khong bao gom tum va ban cong); hé sb sir dung dat gop khoang
3,88 1an; S6 can: 2.668 can; Dan s6 khoang 5.834 nguoi, trong do:

5.1.1. Bat nhém nha 6: Dién tich dat khoang: 62.123 m2; Mat do xay
dung: khoang 53,44%; Dién tich xay dung khoang: 33.197 m2; Tang cao: tir 5-
24 tang (khong bao gém tum va ban cong); Tong dién tich san khoang: 397.621
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m2 (khong bao gom tum va ban cong); S6 can: 2.668 cin; Dan s6 khoang 5.834
ngudi bao gom:

- P4t nha ¢ lién ké: Dién tich dat khoang: 11.510 m2; Mat d6 xay dung:
khoang 86,08%; Dién tich xdy dung khoang: 9.908 m2; Tang cao: 5 tang; Tong
dién tich san khoang: 49.541 m2 (khoéng bao gom tum va ban cong); Hé so sir
dung dét: 4,30 1an; SO can: 133 can; Dan sd khoang 532 nguoi.

- it nha & chung cu hon hop: Dién tich dat khoang: 38.059 m2; Mat do
xay dung: khoang 47,65%; Dién tich xay dung khoang: 18.134 m2; Tang cao: 24
tang; Tong dién tich san khoang: 320.325 m2 (khong bao gém tum va ban cong);
Hé s st dung dat: 6,34 1an; S6 can ho: 2.303 can; Dan sb khoang: 4.606 nguoi.

- Dat nha & x3 hoi: Dién tich dt khoang: 12.554 m2; Mat d6 xdy dung:
khoang 41,07%; Dién tich xay dung khoang: 5.155 m2; Tang cao: 07 tang; Téng
dién tich san khoang: 27.754 m2 (khéng bao gdm tum va ban céng); Hé s sir
dung dat: 2,21 lan; S6 can ho: 232 can; Dan s6 khoang 696 ngudi.

5.1.2. Dat céng céng (chirc ndng thiwong mai - sinh hoat céng déng): Dién
tich dat khoang: 4.912 m2; Mat d6 xay dung khoang: 40%; Dién tich xay dung
khoang: 1.965 m2; Tang cao: 03 ting; Tong dién tich san khoang: 15.719 m2
(khong bao gém tum va ban cong); Hé s6 sir dung dat 1,20 1an.

5.1.3. Bat cdy xanh sir dung céng cong: Dién tich dat khoang: 2.909 m2;
Dién tich xay dung khoang: 97,47 m2; Tang cao: 01 tang; Tong dién tich san
khoang: 97,47 m2; H¢ $O st dung dét: 0,03 1an.

5.1.4. Dat bai do xe: Dién tich dat khoang 8.000 m2.

5.1.5. Pat giao théng: Dién tich dat khoang 11.629 m2

5.2. Quy moé phan khu Trung tam:

Dién tich dat khoang: 107.422 m2; Mat d¢ xay dung gop: khoang 26,3%;
Dién tich xay dung khoang: 27.967 m2 ; Tang cao: 1-24 tang; Tong dién tich san
khoang: 225.772 m2 (khong bao gdm tum va ban cong); Hé sé st dung dat gop:
2,1 1an; S6 can: 1.307 can; Dan sb khoang 3.182 nguoi, trong do:

5.2.1. Bat nhém nha 6: Dién tich dat khoang: 66.071 m2; Mat do xay
dung: khoang 41,29%; Dién tich xay dung khoang: 27.283 m?2; Tﬁng cao: 3-24
tang; Tong dién tich san khoang: 225.089 m2 (khong bao gém tum va ban cong);
Hé s str dung dét: 3,41 1an; S6 can: 1.307 can; Dan sb khoang 3.182 nguoi; gém:

- Dat nha & lién ké: Dién tich dat khoang: 17.497 m2; Mat 46 xay dung:
khoang 86,61%; Dién tich xdy dung khoang: 15.155 m2; Tang cao: 05 ting; Tong
dién tich san khoang: 75.775 m2 (khéng bao gdm tum va ban céng); Hé s sir
dung dat: 4,33 1an; SO can: 194 can; Dan s6 khoang 776 nguoi.

- Pat nha & biét thy: Dién tich dat khoang: 2.790m2; Mat d6 xay dung:
khoang 66,75%; Di¢n tich xay dung khoang: 1.862,33m2; Tﬁng cao: 03 tﬁng;
Téng dién tich san khoang: 5.586,98m?2 (khong bao gdm tum va ban cong); Hé sb
st dung dét: 2 1an; SO can: 12 can; Dan sd khoang 48 nguoi.
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- Pat nha & chung cu hon hop: Dién tich dat khoang: 13.365 m2; Mat do
xay dung: khoang 41,55%; Dién tich xdy dung khoang: 5.554 m2; Tang cao: 24
tang; Tong dién tich san khoang: 121.547 m2 (khéng bao gém tum va ban cong);
Hé sb st dung dat: 7,09 1an; SO can ho: 945 can; Dan sb khoang 1.890 nguoi.

- Pat nha ¢ x3 hoi: Dién tich dat khoang: 8.432 m2; Mat do xay dung:
khoang 41,48%; Dién tich xay dung khoang: 3.498 m2; Tang cao: 07 tang; Tong
dién tich san khoang: 18.678 m2 (khéng bao gdm tum va ban céng); Hé s sir
dung dét: 2,22 1an; S6 can ho: 156 can; Dan s6 khoang 468 nguoi.

- Pat cong cong (chirc ning thuong mai - sinh hoat cong dong): Dién tich
dat khoang: 2.663 m2; Mat d6 xay dung: khoang 40%; Dién tich dat xay dung
khoang: 1.065 m2; Tang cao: 03 tang; Tong dién tich san khoang: 3.195 m2
(khong bao gém tum va ban cong); Hé s6 str dung dat: 1,2 1an.

- Pét cay xanh nhom &: Dién tich dat khoang: 4.083,03 m2.

- P4t cay xanh cach ly: Dién tich dat khoang: 790 m2.

- Pat ha tﬁng ky thuat: Dién tich dat khoang: 394 m2; Mat d6 xay dung:
khoang 40%; Dién tich dit xdy dung khoang: 157 m2; Tang cao: 01 ting; Toéng
dién tich san khoang: 157 m2; H¢ s6 sur dung dét: 0,4 1an;

- Pt giao thong nhom ¢: Dién tich dat khoang: 16.055 m2

5.2.2. Pat cdy xanh don vi ¢: Dién tich dat khoang: 13.679 m2; Mat do xay
dung: khoang 5%; Dién tich dat xdy dung khoang: 684 m2; Tang cao: 01 ting;
Téng dién tich san khoang: 684 m2; H¢ s6 st dung dét: 0,05 1an.

5.2.3. Pat séng suoi, kénh mwong: Dién tich dat khoang: 311 m2.

5.2.4. Dat bii dd xe: Dién tich dat khoang: 7.903 m?2.

5.2.5. Dat giao thong phan khu: Dién tich dat khoang: 19.458 m2.

5.3. Quy moé phan khu phia Nam:

Dién tich dat khoang: 99.095 m2; Mat do xay dung gdp: khoang 37,62%;
Dién tich xay dung khoang: 37.282 m2; Tang cao: 1-8 tang; Tong dién tich san
khoang: 179.674 m2 (khong bao gdm tang tum); Hé s sir dung déat gop: 1,81 lan;
S cin: 563 can; Dan s6 khoang 1.868 ngudi, trong do:

5.3.1. Bat nhém nha 6: Dién tich dat khoang: 44.605 m2; Mat do xay
dung: khoang 75,56%; Dién tich xdy dung khoang: 33.702 m2; Tang cao: 5-8
tang; Tong dién tich san khoang: 172.971 m2 (khong bao gdm tang tum); Hé sb
st dung dat: 3,88 1an; S6 can: 563 can; Dan s6 khoang 1.868 nguoi; gém:

- Dét nha & lién ké: Dién tich dat khoang: 35.685 m2; Mat do xay dung:
khoang 84,45%; Dién tich xdy dung khoang: 30.134 m2; Tang cao: 05 ting; Téng
dién tich san khoang: 150.671 m2 (khong bao gdm ting tum); Hé s6 str dung dét:
4,22 1an; S6 can: 371 can; Dan s khoang 1.484 nguoi.

- Pit nha ¢ xa hoi: Dién tich dat khoang: 8.920 m2; Mat d6 xay dung:
khoang 40%; Dién tich xay dung khoang: 3.568 m2; Tang cao: 08 tang; Tong
dién tich san khoang: 22.300 m2 (khong bao gébm tum); Hé sb str dung dat: 2,50
1an; S6 can ho: 192 cin; Dan s6 khoang 384 nguoi.
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5.3.2. Dat gido duc (trwonmg mdam non): Dién tich dat khoang: 7.006 m2;
Mat d6 xay dung: khoang 40%; Dién tich xay dung khoang: 2.802 m2; Tang cao:
02 tang; Tong dién tich san khoang: 5.605 m2 (khong bao gém tum); Hé s sir
dung dat: 0,8 lan.

5.3.3. Pat céng trinh céng cong (Sinh hoat céng dong): Dién tich dat
khoang: 400 m2; Mat d¢ xay dung: khoang 40%; Di¢n tich xay dung khodng: 160
m2; Tang cao: 03 ting; Tong dién tich san khoang: 480 m2 (khong bao gdm tum);
Hé s str dung dat: 1,2 1an.

5.3.4. Ddt cdy xanh: Dién tich dat khoang: 6.408 m2; Mat d6 xdy dung:
khoang 3,18%; Dién tich xay dung khoang: 204 m2; Tang cao: 01 tang; Tong
dién tich san khoang: 204 m2; Hé sd st dung dat: 0,03 lan.

5.3.5. Pat cdy xanh cdach ly: Dién tich dat khoang: 884 m2

5.3.6. Ddt mdt nwée: Dién tich dat khoang: 1.191 m2.

5.3.7. Bat ha tang ky thudt: Dién tich dat khoang: 1.035 m2; Mat do xay
dung: khoang 40%; Dién tich xdy dung khoang: 414 m2; Tang cao: 01 tang; Tong
dién tich san khoang: 414 m2; Hé so st dung dat: 0,4 lan.

5.3.8. Ddt bai dé xe: Dién tich dat khoang: 3.871 m2

5.3.9. Pat giao théng: Dién tich dat khoang: 33.694 m2 (trong d6 dat giao
thong phan khu: 6.155 m2 va dat giao thong ndi bo: 27.539 m2).

6. Von dau tu: Khoang 7.640,038 ty dong; trong d6 vén chi s& hiru cua
Nha dau tu chiém tdi thiéu 15% tong von dau tu Dy 4n, twong tng khoang
1.146,006 ty ddng; con lai khoang 6.494,032 ty dong sir dung von vay va von huy
dong hop phap khéc.

7. Tién @9 thue hién: Tir Quy IV/2025 dén Quy IV/2029; trong dé:

- Ttr Quy IV/2025 dén Quy 1/2026: T chirc lya chon nha dau tu.

- T Quy 1/2026 dén Quy 1V/2029: Trién khai dau tu; hoan thién dua Dy
an vao khai thac, van hanh.

8. Thoi han hoat ddng: 50 nim ké tir ngay nha dau tu dugc UBND thanh
phé Ha Nbi giao dét, cho thué dat.

9. Co ché dau tu: Theo quy dinh phap lut.

Piéu 2. T6 chirc thyce hién

1. S¢ Tai chinh: Thuc hién ding tai quyét dinh chap thuan cha truong dau
tu Dy an va Bang theo doi tién do thuc hién cac hoat dong luya chon nha dau tu
theo quy dinh. T chtrc giam sat, danh gia dau tu d6i véi viée thuc hién Du an
theo quy dinh.

2. UBND xi O Dién: Ra soat cac chi tiéu quy hoach, kién triic dam bao phu
hop cac quy hoach di duoc cap co thAm quyén phé duyét, can cit chi truong dau
tu duoc chép thuan dé 1ap ho so moi thau va to chitc dau thau lua chon nha dau tu
theo quy trinh, quy dinh.

3. S¢ Xay dung: Hudng dan, kiém tra, giam sat viéc trién khai dau tu xay
dung, kinh doanh khai thac cic san pham nha & (céc loai hinh nha &, phan khtic nha
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0, hinh thtrc kinh doanh) va cac cong trinh ha tﬁng ky thuat thuc Du an dam bao
phtt hop quy dinh phap luat, phi hop Chuong trinh va Ké hoach phat trién nha &
ctia Thanh phd, pht hop céc nodi dung vé chu truong dau tu duoc chap thuan; chwa
xem xét cho phép t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai dugc phép so hiru nha o.

4. S& Nong nghiép va Moi truong: Tong hop, tham muu UBND thanh phé
Ha No1 viéc bao cao HDND thanh phé) Ha Noi cho phép bd sung Dy an tai Danh
muc cac khu dit thuc hién ddu thau dy 4n dau tu c6 st dung dét; 1am co s& hoan
thién hd so mai thau va té chirc lua chon nha dau tu theo quy dinh. Huéng dan,
kiém tra, giam sat viéc thuc hién cac thu tuc dat dai, moi truong dam bao phu hop
quy dinh phap luat, phu hop

5. Cac So, Nganh Thanh phd va UBND x3 O Dién:

- Can clr chte niang, nhiém vu va dé nghi cta co quan chu tri phdi hop thuc
hién viée t6 chirc dau thau lya chon nha dau tu thuc hién Dy 4n dam bao phu hop
quy dinh phap luat.

- Huéng dan, kiém tra, giam sat viéc Nha dau tu duge lua chon thuc hién
Du an thuc hién déy du cac thu tuc theo quy dinh, thuc hién d::iy da nghia vu voi
ngan sach Nha nude theo quy dinh, thuc hién dau tu theo ding quy hoach va noi
dung vé chi truong dau tu duge chap thuan.

6. Cong ty cO phan Bat dong san Tap doan Tan A Pai Thanh chiu hoan
toan trach nhiém trudc phap ludt vé tinh trung thyc, tinh chinh xac va hop phap
cua thong tin, s6 lidu, tai lidu gtri kem hd so dé nghi chép thuan chu truong dau tu
Du an.

7. Nha dau tu dugc lya chon thyuc hién Dy an:

- Thuc hién dﬁy du céc thu tuc theo quy dinh, thuc hién dﬁy da nghia vu voi
ngan sach Nha nudc theo quy dinh, thyc hién dau tu, kinh doanh theo dang quy
hoach va no1 dung vé chu truong dau tu, tién do duoc chép thuan. Pau tu df‘mg bo
cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi theo dung quy dinh, ndi dung dau
tu, cam két dau tu va hoan thanh trudc khi hoan thanh cong trinh nha &. Phdi hop
v6i cac co quan, don vi lién quan dé khép ndi dong b véi ha tang ki thut khu
vuc; 1ap phuong an tréng cay xanh tao canh quan do thi. Chi dugc ban, cho thué,
cho thué mua nha & thuong mai cho nguoi nudc ngoai sau khi duoc cip c6 thaim
quyén cho phép theo quy dinh.

- Pam bao vbn chil s¢ hiru tham gia thuc hién Dy 4n trong sudt qué trinh
trién khai dau tu theo quy dinh.

- Str dung dat dung muc dich dé xay dung cong trinh; khéng duge chuyén
don vi khac thyc hién Dy 4n khi chua duoc UBND thanh ph Ha Noi chap thuan.

- Thyc hién cong tac béo céo giam sat, danh gia dau tu theo quy dinh hién
hanh cia Nha nudc va thanh phé Ha Nbi; chiu hoan toan trach nhiém vé tinh
chuin x4c va tinh hop phap cua cac thong tin, s6 lidu, tai liéu guri kem hd so dy 4n
dau tu trinh phé duyét.
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- Quan 1y, van hanh cac cong trinh ha ting k¥ thuat, dam bao cung cp céc
dich vu cong ich cho dan cu: Cung cép nudc sach, thoat nudc, cép dién sinh hoat,
duy tri vé sinh méi trudng va chiéu sang, quan 1y cdy xanh, bao vé trat ti an ninh
theo quy dinh.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan chi truong dau tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND Thanh phd; Giam dbc cac So, Nganh: Tai
chinh, Xay dung, Nong nghiép va Moi truong, Quy hoach - Kién trac, Cong
Thuong, Gido duc va Pao tao; B6 Tu 1énh Thu d6 Ha Nbi; Cong an thanh phd Ha
Noi; Truong Thué thanh phé Ha Noi; Chu tich UBND x4 O Dién; Thu trudng cac
co quan, don vi va c& nhan c6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét
dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc gui cho UBND xa O Dién mot ban, mét ban duoc
lwu tai UBND thanh phd Ha Noi va mot ban duoge luu tai S¢ Tai chinh./.

Noi nhgn:= TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhurmuc 2 Dicu 3; , KT. CHU TICH
- Chu tich UBND Thanh phd; . ° n

- Cac PCT UBND Thanh phd;

- VP UBND TP: CVP; cac PCVP;
cac Phong BT, NNMT; TH;

- Luu: VT, DT.
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